ORAMA Produtos Renda Fixa
INVESTIMENTOS Tl’tulos Privados Néo Financeiros

CRI Tecnisa

segunda-feira, 11 de abril de 2022

Caracteristicas do Ativo

Devedor
|Tecnisa ‘
Tipo de Ativo Codigo CETIP Setor de Atuagdo
[crI | [21B0544455 | [Imobiliario \
Data de Emissdo Indexador Pagamento de Juros
[15/02/2021 | [IPca | [Mensal |
Data de Vencimento Volume Emitido Perfil de Risco
[15/02/2026 | [R$ 111.500.000 | [Moderado |

Por que Investir

- Tem isengdo de imposto de renda para pessoa fisica;

- Oferece garantias reais;

- Esta entre as taxas de retorno mais altas;

- Opgdo para uma maior diversificagdo de investimentos;

- A companhia devedora apresenta valores sustentaveis e projetos socioambientais;

Sobre a Empresa

O que é Atuagdo

A Tecnisa é uma companhia, do tipo sociedade Estados de S3o Paulo, Parana, Ceard, Amazonas e
anonima de capital aberto, do setor de Bahia, além do Distrito Federal.

empreendimentos de  incorporagdo  imobilidria

residencial.

O que faz Quadro de Acionistas

Foi criada, em 1977 na cidade de Sdo Paulo-SP, com o - Familia Nigri = 26,8%

propdsito de ser uma incorporadora imobilidria de - Conselho e Diretoria = 0,1%

imoveis residenciais, utilizando alta qualidade e - Demais investidores = 73,1%

tecnologia nos seus empreendimentos.
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Analise da Empresa

Porte Aspecto
Com RS 146,4 milhdes de receita liquida no acumulado em 12 meses (Dez/21), a companhia é considerada de
porte médio no mercado nacional.

Neutro
Liquidez Aspecto
A companhia apresenta indices de liquidez compativel com um fluxo de caixa saudavel, com capacidade de
honrar os seus pagamentos de curto prazo.

Positivo
Endividamento Aspecto
A companhia possui uma divida significativa quando comparado a sua capacidade de gerar resultados ou ao seu
patrimonio.
Porém seu endividamento esta bem distribuido ao longo do tempo. Neutro
Rentabilidade Aspecto
A companhia apresentou prejuizo liquido (corroborados com prejuizo operacional), reafirmados com nimeros
inferiores ao exercicio anterior.

Negativo
ESG Aspecto
A companhia possui sistema de governanga formal, com a existéncia de instrumentos documentais e féruns de
tomada de decisdo, além de utilizar conceitos de sustentabilidade nos imdveis que constréi, como inovagdo,
eficiéncia energética, uso racional da dgua, melhor uso dos recursos, materiais sustentaveis e gerenciamento de Positivo
residuos, além de possuir certificagdes ambientais que comprovam seu comprometimento com a
sustentabilidade.

Principais Riscos do Investimento

Risco de Crédito Risco de Mercado

Possibilidade do Devedor e/ou Garantidores ndo
cumprirem com suas obriga¢cSes de pagar tanto o
principal como o0s respectivos juros e acessorios
devidos ao Investidor.

Possibilidade do valor dos ativos financeiros variar de
acordo com condigdes econdmicas ou de mercado,
podendo, inclusive, ocasionar prejuizos ao Investidor
caso este venha a negocia-lo antes do prazo final. A
queda dos precos dos ativos financeiros pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que
ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Risco de Liquidez

Escala de Rating

Possibilidade do Investidor ndo conseguir negociar seus
ativos financeiros em determinadas situagGes ou
somente negocia-los por pregos inferiores.

Agéncia: S&P Ratings
Rating atual: A (Jun/2021)
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Garantias da Operacao

Quirografaria:
Possui? Descri¢do

NAO

Aval/Fianga/Agdes de Pessoa Fisica e/ou Juridica:

Possui? Descri¢ao
Alienagdo fiducidria da totalidade de quotas da companhia Windsor Investimentos Imobilidrios de titularidade da
SIM devedora.

Fianga Bancdria:
Possui? Descri¢ao

NAO

Coobrigagdo:
Possui? Descri¢ao

NAO

Fundo de Liquidez/Aplica¢des Financeiras:

Possui? Descri¢ao
NAO

Recebiveis:

Possui? Descri¢ao
NAO

Bens Imoéveis:
Possui? Descri¢ao
Alienagdo fiduciaria de 10 imdveis de propriedade da devedora, situados na cidade de Sdo Paulo-SP.

SIM

Bens Moveis:
Possui? Descricao

NAO
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Fonte de dados

Os dados que constam na andlise sdo publicos e sdo origindrios, sempre que existirem, de documentos como escritura/termo de
securitizagdo do ativo; relatérios do agente fiduciario do ativo; relatérios de rating do ativo e/ou da companhia devedora;
demonstrativos financeiros da companhia devedora; do site da companhia devedora; e do site do Relagdes com Investidores da
companhia devedora.

Disclaimer

Este documento é distribuido pela ORAMA DTVM S.A. (“Orama”), estando em conformidade com a Resolugdo CVM 20/2021. O(s)
analista(s) de valores mobilidrios Gabriel Montenegro de Carvalho - CNPI EM 2236, é(sdo) o(s) signatario(s) da(s) analise(s)
descrita(s) no presente documento e se declara(m) inteiramente responsavel(is) pelas informagdes e afirmagdes contidas neste
material. O(s) analista(s) envolvidos na elaboragdo deste documento declara(m) que as recomendagGes eventualmente contidas no
relatério refletem Unica e exclusivamente sua opinido pessoal sobre o(s) ativo(s) analisado(s) e foi(ram) elaborado(s) de forma
independente, inclusive em relagdo a Orama. A Orama mantém e/ou tem intengdo de manter relagdes comerciais com uma ou mais
companhias a que se refere este relatdrio. Parte da Remuneragdo do(s) analista(s) é proveniente dos lucros da Orama como um
todo e, consequentemente, das receitas oriundas de transacBes realizadas pela Orama. A Orama pode estar atuando e/ou ter
atuado como instituicdo intermediaria e/ou participante de oferta publica de valores mobilidrios de emissdo de uma ou mais
companbhias citadas neste relatério, inclusive nos ultimos 12 meses. Todas as informages utilizadas na(s) analise(s) contida(s) neste
documento foram redigidas com base em informagdes publicas de fontes consideradas fidedignas. Embora tenham sido tomadas
todas as medidas razoaveis para assegurar que as informacg8es contidas no presente documento ndo sdo incertas ou equivocas no
momento de sua publicagdo, a Orama e o(s) seu(s) analista(s) ndo respondem por sua veracidade. As informagdes contidas no
presente documento tém propdsito meramente informativo, ndo se constituindo em uma oferta de compra ou de venda de
qualquer ativo. As informagdes, opinides, estimativas e projecSes eventualmente contidas se referem a data de sua elaboragdo
e/ou divulgagdo, bem como estdo sujeitas a mudangas, ndo havendo obrigatoriedade de qualquer comunicagdo no sentido de
atualizagdo ou revisdo. Ainda, as opiniGes a respeito de compra, venda ou manutengdo dos ativos objeto ou a ponderagdo de tais
ativos numa carteira tedrica expressam o melhor julgamento do(s) analista(s) responsavel(is) por sua elaboragdo, porém ndo devem
ser entendidos por investidores como recomendacgdo para uma efetiva tomada de decisdo ou realizagdo de negdcios de qualquer
natureza. Este material ndo leva em consideragdo os objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades pessoais de um
investidor em especifico, ndo possuindo qualquer vinculagdo com o perfil do investidor (suitability) e ndo devendo ser considerado
para este fim. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento, a Orama aconselha que o investidor entre em contato com o seu
assessor para orientagdo financeira com base em suas caracteristicas e objetivos pessoais, bem como recomenda o preenchimento
do seu perfil de investidor. Operagdes com o(s) ativo(s) objeto das andlises podem ndo ser adequadas ao perfil do investidor.
Rentabilidade prevista ou passada ndo é garantia de rentabilidade futura. As proje¢Ges eventualmente constantes neste documento
poderdo ter resultados significativamente diferentes do esperado. Recomenda-se a andlise das caracteristicas, prazos e riscos dos
investimentos antes da decisdo de compra ou venda. Investimentos nos mercados financeiros e de capitais estdo sujeitos a riscos de
perda superior ao valor total do capital investido, ndo podendo a Orama e/ou o(s) analista(s) envolvido(s) na elaboragdo deste
material serem responsabilizados por qualquer perda direta ou indireta decorrente da utilizagdo do seu conteldo, cabendo a
decisdo de investimento exclusivamente ao investidor. As condigdes de mercado, o cendrio macroeconémico, dentre outras
condigdes, podem afetar o desempenho do(s) ativo(s) objeto da andlise deste documento. Fica proibida a reprodugdo ou
redistribuicdo deste material para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio e expresso
consentimento da Orama.

OR AMA

Praia de Botafogo, 228 - 18° andar - Botafogo, Rio de Janeiro - R] | CEP. 22451-041 | www.orama.com.be
Atendimento: 0800 728 0880 | (21) 3797 8000 | Ouvidoria: 0800 724 0193



